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FINALITÀ DEL CORSO
Il corso si propone l’obiettivo di offrire i principi generali della disciplina estimativa, fornendo gli strumenti conoscitivi di base (teorici ed applicativi) del giudizio di stima dei beni, approfondendo le tematiche inerenti l'estimo civile ed urbano, industriale ed ambientale, nonché al settore edilizio ed immobiliare, individuandone i principali metodi di valutazione applicati a quesiti e casi estimativi concreti con l’ausilio degli strumenti matematici di calcolo finanziario.

Al contempo, si intende richiamare i principi fondamentali della teoria economica collegati alle caratteristiche della produzione e della domanda di beni e servizi; alla struttura ed al funzionamento dei mercati; ai meccanismi di formazione dei prezzi, dei costi e dell’equilibrio; al comportamento degli agenti economici di riferimento (consumatori ed imprese); all’analisi delle decisioni (scelte) economiche; alla determinazione del “valore economico” e monetario dei beni (pubblici e privati).

PROGRAMMA DEL CORSO
Parte I – Introduzione alla teoria economica

Elementi di economia:
L’ambito di indagine della teoria economica
La determinazione del “valore economico” e monetario dei beni (pubblici e privati)
Il comportamento degli agenti economici: consumatori ed imprese
L’analisi delle decisioni (scelte) economiche: la razionalità in economia

L’analisi strategica per le decisioni aziendali
L’analisi SWOT
Curva di domanda e di offerta

Condizioni di efficienza tecnico-economica della produzione
La struttura ed il funzionamento dei mercati
I meccanismi di formazione dei prezzi.

L’analisi dell’equilibrio (equilibrio di breve e lungo periodo)
Il ciclo di vita di un prodotto/servizio (PLC)

Definizione e classificazione del concetto di costo (costi diretti, indiretti, congiunti, sociali...)
Il punto di break-even (BEP)
Principi di matematica finanziaria:
Capitalizzazione semplice: interesse semplice e montante semplice. Capitalizzazione composta: interesse composto, montante composto. Annualità costanti: accumulazione finale ed iniziale. Annualità costanti illimitate: capitalizzazione. Saggio di interesse e saggio di capitalizzazione. Redditi transitori e permanenti. Tasso di sconto e attualizzazione. Quote di reintegrazione e di ammortamento. I mutui bancari. Operazioni su valori differiti nel tempo. Rendita perpetua e rendita vitalizia

(Seminario di approfondimento - Prof. R. Daris, Università degli Studi di Trieste)
Parte II – Introduzione al metodo estimativo

Contenuti, scopi e metodi dell’estimo
I contenuti e gli scopi della stima. Le fasi della stima. La comparazione con i prezzi di mercato. La capitalizzazione dei redditi. Il costo di produzione. Il valore di trasformazione. Il valore complementare. Il costo di surrogazione. Il procedimento di stima.

Il valore nel contesto estimativo

La valutazione immobiliare

Il mercato immobiliare

Il processo di valutazione

I criteri di valutazione: il criterio al costo di ricostruzione; il criterio di mercato; il criterio reddituale; il metodo della capitalizzazione diretta

Testo di riferimento:

Borghi A. (2009), Finanza immobiliare. Il mercato, la valutazione, gli strumenti e le tecniche di finanziamento, EGEA Edizioni, Milano. - (Parte 2, capitoli da 4 a 8) -
SEMINARI TEMATICI DI APPROFONDIMENTO:

· L’USO DELLO STRUMENTO MATEMATICO PER LE DECISIONI ECONOMICHE: ELEMENTI E RICHIAMI DI MATEMATICA FINANZIARIA
(Prof. R. Daris, Università degli Studi di Trieste, Dipartimento di Scienze Economiche, Aziendali, Matematiche e Statistiche "Bruno de Finetti», DEAMS)   

· IL MERCATO IMMOBILIARE: RUOLO E RESPONSABILITÀ DELL’ARCHITETTO NEL PROCESSO IMMOBILIARE’’

(Arch. Federico Parmeggiani, professionista in Trieste)
CONTENUTI E MODALITÀ DI SV OLGIMENTO DELL’ESAME
Prova di accertamento in forma orale:
· discussione delle tematiche trattate durante le lezioni e i seminari svolti in aula

· analisi degli elaborati realizzati dagli studenti sulla base delle letture scelte come approfondimento
I materiali didattici sono reperibili sulla piattaforma Moodle di Ateneo: https://moodle2.units.it/
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