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Corso di Laurea in ingegneria civile e ambientale 
Esame di Economia ed Estimo Civile – 2° parte del 15 luglio 2025, a.a. 2024-2025 
Docenti: Prof. Paolo Rosato, Prof. Raul Berto 

Nome e cognome: 

N° matricola: 

1 Elencare e illustrare sinteticamente gli aspetti economici (valori) dei beni 
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2 Si considerino i seguenti dati: 
Immobile Prezzo di 

compravendita [€] 
Superficie 
commerciale [m2] 

Stato di 
manutenzione 

Oggetto di stima ? 85 Buono 
Comparabile A 270.000 90 Buono 
Comparabile B 215.000 75 Buono 
Comparabile C 300.000 100 Ottimo 

Utilizzando nei calcoli un prezzo marginale per passare da uno stato di manutenzione buono a 
ottimo pari a 400 €/𝑚2, stimare il più probabile valore di mercato del bene oggetto di stima 
utilizzando la procedura del Market Comparison Approach (MCA). 
Illustrare chiaramente i passaggi del calcolo. 
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3 Utilizzando il procedimento misto (o per elementi funzionali) stimare il costo di costruzione di un 
bene ‘B’a partire dai seguenti dati: 

• Superficie lorda bene oggetto di stima ‘B’ 2.500 𝑚2 
• Indice storico 101 
• Indice attuale 115 
• Superficie lorda bene di riferimento ‘A’ 3.000 𝑚2 

Si considerino, inoltre, i seguenti coefficienti di aggiustamento 𝜙𝑗𝐴𝐵: 
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4 Illustrare le tipologie di iscrizioni del sistema Tavolare. 
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Nome e cognome: 
 
Brutta copia 
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